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Vymezeni zastavéného Uzemi

Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Koncepce verfejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a pod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
pFevazujiciho ucelu vyuZziti / hlavni vyuZiti /, pokud je moZzné jej stanovit, pfipustného
VyuZiti, nepfipustného vyuZziti ( véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popf. stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu ( na pf. vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkdu, nadzvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Udaje o poétu listd Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické asti
Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty
pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi / etapizace /

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt



Grafickd ¢ast :

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méf. 1 : 5000
2. Hlavni vykres méfr. 1 : 5000
3. Koncepce dopravy a technické infrastruktury méf. 1 : 5000
4 Vykres verejné prospésnych staveb méf. 1 : 5000

a. Vymezeni zastav éného Uzemi

V grafické dokumentaci Gzemniho planu (dale téz UP) je vymezena hranice zastavéného
Gzemi k 29.2.2020 v rozsahu zakresu vyznaceném ve vykr. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Gzemi a v hlavnim vykrese.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranya  rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan obce Lo3any vytvaFi rozvojové tzemni podminky,

» které posili vyznam obce LoSany, nachazejici se v zdpadni ¢asti okresu Kolin

» které zajisti ochranu a rozvoj jeho pfirodnich, civiliza&nich a kulturnich hodnot

» které zajisti bydleni a pracovni pfilezitosti jeho obyvatel a ostatnich uzivatell tohoto
azemi

» které vytvari Gzemni podminky pro udrzZitelny rozvoj tzemi

Uloha obce v $ir§im tGzemi :

* obec s vazbou na vyznamné centrum osidleni Kolin

» funké&ni kooperace Kolina s obci v oblasti bydleni

» vazba na Kolin v oblasti technické infrastruktury / vodovod, kanalizace /

Z&Kkladni koncepce - socialni pilif_- obyvatelstvo, bytovy fond

* podpofit rozvoj obce do roku 2030 tak, aby se vytvorily podminky na narust obyvatel
obce na cca 350 - 360 trvale bydlicich obyvatel

* V souvislosti s vy35imi naroky na bydleni a odpadem bytového fondu je tfeba zajistit
plochy pro pfedpokladanou vystavbu cca 20 poZzadovanych byta do r. 2030.

Zakladni koncepce - hospodarsky pilif
* podporovat v obci jakékoliv ekonomické aktivity, pfedevSim zemédélské a femesiné, také
aktivity v oblasti cestovniho ruchu.

Z&kladni koncepce - environmentélni pilif

» respektovat pfirodni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot
Gzemi vyjadfené stanovenymi limity vyuZiti Gzemi. Zajistit ochranu vodnich zdroja,
pudniho fondu, ovzduSi a ochranu pfirody a krajiny.

e  zajistit snizovani dopadu vSech environmentalnich rizik a Skodlivych dopadu lidské
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel

Zasady rozvoje obce, ochrany a rozvoje jejich hodnot :
* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.




Zachovat raz urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice

Ochranu hodnot izemi provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje

s principy udrzitelného rozvoje.

Zamezit fragmentaci Uzemi vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajing, azemni

rozvoj obce soustfedit do Uzemi navazujicich na zastavéné tzemi, s ohledem na

stavajici okolni vyuZiti tzemi, s cilem zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek obyvatel

Rozvoj obce je situovan do sidla LoSany a LoSanky, coz jsou jedin& sidla obce.

V feSeném Uzemi je dominantni funkci bydleni a zemédélska vyroba, femesina vyroba a

sluzby budou rozvijeny v rozsahu, ktery je pro obec rentabilni.

Nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, kam bude zejména soustfedovana bytova

vystavba, jsou vymezeny na okrajovych plochéach sidel. Nékde dochazi k dostavbé ve

vnitfni ¢asti sidel.

Vymezuji se plochy bydleni v RD venkovské, plochy smiSeného Gzemi, kde vedle bydleni

je mozné vyuZzivat hospodarského zazemi pro neruSivé formy podnikani. Jedn& se o

malovyrobu v oblasti zemé&délské, chovatelské, administrativni a pod. Zadna z téchto

¢innosti nesmi negativné ovliviiovat okolni plochy bydleni.

Nevymezuji se nové plochy pro individualni pobytovou rekreaci. Nové stavby pro tento

Gcel jsou nepfipustné; pfipustny je rozvoj nepobytove rekreace. Pfipustné jsou stavby

pro hromadnou rekreaci, mensi penziony, ubytovani v soukromi a pod.

Plochy pro zemédélskou vyrobu jsou vymezeny ve stavajicich zemédélskych arealech

v LoSanech a LoSankach.

Obcanské vybaveni je stabilizovano na stavajicich plochach. Méni se funkéni vyuziti

bytového domu s tim, Ze bude vyuZivan pro bydleni seniori - plocha ob&anského

vybaveni ve vefejném zajmu. Nové plochy OV nejsou vymezovany, nebyly by vyuZity.

Obcanské vybaveni je mozné povolovat na stavajicich plochach ob&anského vybaveni a

na plochéch, kde to umoZznuji podminky vyuZziti ploch.

Z hlediska koncepce dopravy nedochazi k Zzadnym zménam. Stavajici silnice 111 /12543 a

za LoSanami I11/12540 prochazi sidlem. Na ni se napojuje ve stfedu sidla silnice 111/12546

do Kbelu. Na jihu z LoSan vede silnice Ill/ 12543 na Chotouchov.

VS8echny komunikace ve spravnim Uzemi obce LoSany zustavaji zachovany v puvodnich

trasach a jsou na né pfipojeny komunikace k navrhované zastavbé.

Uzemni plan obnovuje ptvodni cestni sit, kterou je mozné mimo jiné pouZzit i pro pési

turistiku a cykloturistiku.

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vymezuje v ndvaznosti na pravni stav ochrany

pfirodnich a kulturnich hodnot plochy a podminky k ochrané hodnot, které musi byt pfi

rozhodovani respektovany.

Pfirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich

¢innosti a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit

jejich celistvost, funkénost a pfedmét ochrany dle pfisluSného obecné zavazného

predpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle pfislusného pfedpisu stanoveno nebo

vymezeno ochranné pdsmo, se poZadavky na ochranu vztahuji i na toto ochranné

pasmo.

Uzemni plan respektuje krajinny raz , kde prioritou je ochrana a obnova krajiny,

pfedevsim jeji charakteristické usporadani, t.zn. urbanistické, architektonické, civilizaéni

a prirodni hodnoty uzemi.

Plochy krajinné zelené jsou ¢aste¢né vymezeny podél silnic a u¢elovych komunikaci.

Plochy verejné zelené jsou vymezeny ve stiedu sidla.

Uzemni plan zajituje tzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek ve smyslu zak. ¢.

20/1987 Sb. o statni pamétkové péci a chrani je pfed negativnimi dopady noveé zastavby.

V obci se vyskytuji :

- kamenna véZovita tvrz v LoSanech, rejstfikové Cislo 34082/2-819, pravdépodobné
z pocétku 15. stoleti

- Bozi muka P. Marie, rejstfikoveé €islo 13838/2-821 za LoSany, smér Polni Vodérady



- BoZi muka Kolovrat , rejstfikové &islo 45742/2-820 - baroko - konec 18. stoleti,
smér Kolin

- kaplicka sv. Jana Nepomuckého, rejstfikové Cislo 32356/2-3452 - zr. 1739
naves LoSanky

Uzemni plan vytvofil podminky pro zaji$téni ochrany nemovitych kulturnich pamatek, kde

veSkeré stavebni a jiné €innosti budou podfizeny jejich ochrané.

* Vlzemi se jeSté nachazeji kiizky a Bozi muka, které nejsou pamétkové chranény, ale
vzhledem ke své kulturni hodnoté budou respektovany a chranény. TotéZz i pomnik z 1.
svétove valky.

» Neékteré Casti stavajici zastavby a jejich urbanistické feSeni je mozné oznadit za hodnotné.
Jedna se o plvodni stavby lidové architektury, které jsou Gzemnim planem a jeho
regulativy oSetieny.

» Celé feSené uzemi spada do oblasti moznych archeologickych nalezu.

Do feSeného Uzemi zasahuje vnitfni vodorovna prekazkova rovina 317m.n.m. vefejného

vnitrostatniho letisté aeroklubu Kolin - LKKO. Vodorovna prekazkova rovina je definovana

kruZznici o poloméru 4000m od vztazného bodu letisté. V prostoru ochrannych pasem s

vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech pfiblizovacich prostort a v

ochrannych pasmech pfechodovych ploch, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat dale

definovana ochranna pasma s vyjimkou, Ze jsou stinény stavajici stavbou (objektem) resp.
terénem, ktery ochranna pasma jiz narusuje.

V OP s vySkovym omezenim neni dovoleno zfizovat takové stavby nebo zafizeni nebo
vysazovat porosty a umistovat predméty, které by pfesahovaly vySku uréenou prekazkovymi
rovinami jednotlivych ochrannych pasem.

* Kulturni hodnoty Uzemi jsou zakresleny v Koordina¢nim vykrese.

c. Urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce stanovena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ploch je
zakreslena v hlavnim vykrese, vykres €. 2.

Celkovou urbanistickou koncepci uréuje €lenéni sidla na jednotlivé funkéni plochy, pro které
jsou navrzeny podminky pro jejich ploSné a prostorové vyuZiti slouzici k usmérfiovani rozvoje
vystavby. S vyjimkou novych zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze
soucasného prevazujiciho vyuziti Gzemi, neni-li dale stanoveno jinak.

Zasady urbanistické koncepce jsou :

» rozvijet funkce bydleni, ob&anského vybaveni, sportu, vyroby a vefejné infrastruktury
pouze v navaznosti na zastavéné uzemi

e zachovat promiSenost funkéni struktury a pokraCovat v pfiméfeném rozvoji zastavitelnych
ploch v navaznosti na zastavéné Uuzemi

* je mozné pFipoustét rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a
krajiny. Podporovat cyklostezky a cyklotrasy.

» v hospodareni na plochach zemédélskych upfednosthovat Einnosti, sméfujici k udrzbé
krajiny

* je Zzadouci propojeni kostry sidelni zelené se zeleni krajinnou

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuiji :
* na plochy stabilizované, plochy zmén navrhové a plochy prestavbové




» na plochy zastavéné, nezastavéné a zastavitelné

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické Casti ve vykresech €. 1 - Vykres
zékladniho €lenéni Uzemi a ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres.

Nové se vymezuiji tyto funk&ni plochy s ozna¢enim v grafické ¢asti v obci LoSany :

oznaceni zpUsob vyuziti ploch
ploch

ZLo 1 |plochy bydleni v RD venkovské

ZLo 3 |plochy bydleni v RD venkovské

ZLo 5 |plochy bydleni v RD venkovské

P1 plocha prestavby na vef. prostranstvi

ZLS 1 |plochy smiSené obytné venkovskeé

ZLS 2 | plochy smiSené obytné venkovské

ZLS 3 |plochy smiSené obytné venkovské

ZLS 4 | plochy smiSené obytné venkovskeé

P2 plocha p festavby z obé&anského vybaveni
na bydleni v bytovych domech

P3 plocha ve Fejné zelen & na plochu bydleni
v RD venkovské

Seviena dispozice sidel v obci neumoZziuje rozvoj ploch verejné zelené, vyjma ploch okolo
navse. V soucasné dobé se zelef nachazi na vefejnych prostranstvich. V sidlech jsou
prostorné zahrady, které supluji vefejnou zelen.

PFi navrhu novych ploch je tfeba pocitat se zeleni podél komunikaci v ndvaznosti na
krajinnou zelen, okolo ploch pro zemédélskou vyrobu pro odstinéni od bytove zastavby a
vSude tam, kde je mozné zelen vysadit. Jedna se o Uzemi, které je intenzivné vyuzivané, kde
prevaZzuje orna puda a kde byly sceleny pozemky do lant bez délicich cest a mezi. Proto je
dalezité prosadit zeler do sidel i do krajiny.

d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

Dopravni infrastruktura

Silnice a mistni komunikace

* Vedeni silni¢ni sité je stabilizovano a nebude ménéno. Sidlem LoSany prochazi silnice
[11/12543 a za LoSanami 111/12540, kter4 vede z Kolina pfes Radovesnice I. do Polnich
Vodérad a dale pies Pucery, kde se napoji na silnici Il/ 125, které usti do silnice 1/2 Praha



- Kutna Hora. Na tuto silnici se v LoSankach napoji silnice 111/ 12546 do Kbelu a na 11/125.
Na jihu z Lo3an vede silnice Ill/ 12543 na Chotouchov.

V Uzemi je nékolik mistnich komunikaci, které jsou vedeny jako obsluzné. Jsou
stabilizovany. V okoli obce se vyskytuji t¢elové komunikace, které obsluhuji polnosti.

V nékterych mistech jsou vymezeny nové mistni komunikace v souvislosti s rozvojovymi
plochami. Ty budou plinit funkci vefejnych prostranstvi a budou o Sifce min. 8 m. Nové
navrhované komunikace budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na prijezd
nebo ota€eni pozarni techniky.

Vefejna doprava - jedna se o autobusovou dopravu. Uzemni plan nenavrhuje zadné
zmeény, stavajici stav je vyhovujici.

Komunikace pro péSi a cyklisty - Gzemni plan nenavrhuje samostatné cyklostezky.
Plochy pro dopravu vklidu -  parkovani vozidel se prfedpokladd na soukromych
pozemcich u rodinnych dom ¢&i usedlosti. Samostatna parkovisté nebudou zfizovana.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava zaziva rozvoj. Uzemim Lo3an neprochazeji cyklostezky ani cyklotrasy.
Jsou vedeny v Uzemi na sever od obce a to z Kolina pfes Radovesnici |.,Kfe€¢hof a Polni
Vodérady. Druhd trasa je situovana jizné od obce a vede pfes Kbilek a Ratbof. Ve
spravnim Uzemi Ize pouzivat pro cyklistiku silnice lll. tfidy a mistni a U¢elové komunikace,
které jsou jen velmi malo frekventované.

Uzemnim planem se nevylucuje vytvofeni podminek pro realizaci dal3ich tras.

Pési doprava

V obytnych ¢astech sidel jsou v sou€asné dobé vétSinou pfistupové komunikace feSeny
bez chodnikll. Vzhledem k €etnosti silni¢ni dopravy Ize konstatovat, Ze je to vyhovujici
stav. Je vhodné doporucit alespon jednostranné chodniky, jako jsou ve stfedu sidla
LoSany.

V feSeném Gzemi bylo mnoZstvi Ga€elovych komunikaci, které byly vyuzivany pro obsluhu
polnosti a pro pési turistiku. Po slouceni pozemkl pro velkopéstitelstvi cest vyznamné
ubylo a tzemnim pldnem se nové plochy nebo jejich obnova nepfedpoklada. Provéfeni
umisténi novych ucelovych komunikaci nebo pési dopravy je mozné v rdmci navazujicich
spravnich rozhodnuti nebo v ramci pozemkovych tprav. Uzemnim planem se nevyluéuje

vytvoreni podminek pro realizaci dalSich péSin nebo turistickych tras.

Zelezni éni doprava

Neni v Gzemi zastoupena.

Letecka a vodni doprava

Nejsou v Uzemi zastoupeny

Technicka infrastruktura

Produktovod

Uzemim prochdazi trasa produktovodu s ochrannym padsmem. Jedna se o ropovod
Druzba.

Vodni hospoda Fstvi

obec pfipravuje projekt na zfizeni bezpe€nostniho prelivu rybnika



Vodovod

Sidla LoSany a LoSanky maiji vodovod, ktery vyuziva cca 60 lidi. Jedna se o vodovod, ktery
je provozovan v souladu s platnou legislativou. Ostatni ob&ané ziskavaji pitnou vodu ze
soukromych studni, kde se vyskytuje voda s mnozstvim dusi¢nant a neni doporu¢ena ke
konzumaci.

V obci se vyskytuji vefejné studny.

Méni se koncepce zasobovani sidla pitnou vodou. Vedeni obce zadalo vyhledani
vhodného zdroje vody, je k dispozici prizkumny vrt. Zpracovava se projektova
dokumentace a po vydani stavebniho povoleni bude navazovat vybudovani verejné
vodovodni sité — ¢asovy horizont asi r. 2021.

Pro pozarni ochranu objektt bude nové vybudovany vodovod osazen hydranty, které
budou splnovat legislativni a normové pozadavky na zdsobovéani obce hasebni vodou.

Kanalizace

V obci zatim neni provedena kanalizace. Uzemni plan navrhuje plochu pro &istirnu
odpadnich vod nad hfistém v LoSanech.

Splaskové vody jsou odvadény do nepropustnych jimek a odvazeny. V nékterych
pfipadech jsou zalstény do potoka, probihajiciho sidlem.

V letodnim roce byla zahajena vystavba splaskové kanalizace s COV, pfedpokladany
termin dokonceni 10/2021.

Destové vody v obci jsou odvadény destovou kanalizaci do vodnich nadrzi a potokd.
DalSi deStové vody jsou zachycovany na soukromych pozemcich a pouzivany na
zalévani.

Cilem je omezit odtok deStovych vod z Uzemi a posilit retenéni schopnost krajiny.

Energetickd vedeni a trafostanice

Elektricka vedeni jsou na uzemi obce stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to
pfipustné z hlediska podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.

Gzemni plan pfipousti vystavbu trafostanic na navrhovych plochach v celém Gzemi
Stavajici pfipadné navrhované nadzemni vysoké elektrické vedeni nebude probihat nad
rozvojovymi plochami, ze kterych se pfedpoklada pozarni zdsah na objekty, umisténé na
pozemcich k témto plochdm / komunikacim / pfiléhajicim.

Z&sobovani plynem a teplem

obec neni plynofikovana a v budoucnu se s plynofikaci nepocita

Koncepce ve fejného ob éanského vybaveni

Skolstvi se v obci nevyskytuje, nové plochy a objekty se pro tuto innost v Gizemnim
planu se nenavrhuiji.

Sit zdravotnickych zafizeni se nachazi v Koling.

Kulturni zafizeni se nachazi v Koliné.

Vefejna sprava v obci sidli v byvalé Skole.

Ochrana obyvatelstva je feSena v rAdmci civilni obrany, viz pfislusna kapitola.

Nové zafizeni vefejného obCanského vybaveni se v obci nenavrhuje a nevymezuji se pro
néj Zadné plochy.

Plochy pro sport jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji, sportovni hfisté je v LoSanech.

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi v obci jsou stabilizovana. Stavajici centralni prostory

( naves) v sidlech se ponechéavaji v sou¢asnych prostorovych parametrech.

Uzemni plan akceptuje plochy vefejné sidelni zeleng, dopravni a technické infrastruktury
a ob¢anského vybaveni.



DalSi vefejné prostranstvi, které neni sou¢asti dopravni plochy se v obci nenavrhuje.

Odpadové hospoda Fstvi

Gzemni plan nenavrhuje zmény v koncepci likvidaci odpad(
sbérny dvdr je situovan v LoSankach

v~

obec feSi sbér komunéalniho odpadu svozem 1x za 14 dni

Stavby a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu

Uzemni plan nenavrhuje Zadna protipovodiova opatfeni, protoZze vramci pofizovani
tuzemniho planu nebyla jejich potfeba prokdzéna.

koncepce varovani a vyrozuméni obyvatelstva ziustava beze zmény - pouziva se rozhlas
a mobilni telefony zastupcl sidel

koncepce ukryti a ubytovani evakuovanych osob se neméni - pro shromazdovani bude
pouzito prostor obecniho Ufadu, pro ubytovani pavodni Skoly

evakuace obyvatelstva - bude organizovana od obecniho Gfadu

hromadn@ stravovaci zafizeni a vyvafovny - v obci se nenachazeji

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - bude zajiSténo v objektech,
patficich obci

Koliné

zdroje nebezpecnych latek v zemi - nenachazeji se

nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou - bude zajiSténo podle moznosti ze
soukromych studni, bude pouZito balené vody

nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickym proudem - v obci neni nezavisly zdroj
elektrické energie, je mozné pouZzit jen mobilni generéatory

plochy pro FeSeni bezokladnych pohfebnich sluzeb - bude pouZit hfbitov v LoSanech
plochy pro likvidaci uhynulych zvifat - likvidaci Fidi okresni ndkazova komise

Pozarni ochrana

pfi navrhovani zastavby bude prokazano, Ze jejich feSeni zajistuje pfedchazeni pozaru
pozarni zbrojnice je v LoSankéach, jeji rozsSifeni se nevylucuje
zdroje vody k haSeni jsou vodni plochy a toky na celém feSeném Gzemi, zejména rybnik

uprostied sidel, ktery splfiuje poZzadavky na zdsobovani obce hasebni vodou.

Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat  feni, ochranu p fed povodn émi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a pod

Ochrana krajinného razu :

Respektovat zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny dle ZUR.

Koncepce FeSeni krajiny vychazi z jejich historickych a sou€asnych funkci. Navrh
tuzemniho planu preferuje ochranu pfirodnich hodnot Gzemi, veSkeré rozvojové aktivity
jsou navrhovany s ohledem na prvky ochrany pfirody.

s s >~ 2

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné Uzemi pfirody.




« Na Gzemi obce Lo3any se nachazi pfevazné zemédélska krajina s Grodnymi poli. Uzemni
plan nevytvafi podminky pro vyraznou zmeénu koeficientu ekologické stability.

* V lUzemi pod bozimi mukami za€ina Pekelsky potok, ktery napaji nepojmenovany rybnik
uprostfed LoSan. Potok pokracuje dale na vychod a v Koliné vytvéafi udoli Peklo s rybnikem
a za méstem se vléva do Labe.

* Najihu zajmového Uzemi je evidovano nevyhradni loZisko stavebniho kamene €. 3165800
LoSanky.

Koncepce :

» Do krajiny nejsou navrhovany nové stavby, stavajici pfirodni stav je zachovan. Nové
objekty a zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tzemi obce.

« Uzemni plan svym FeSenim podporuje stavajici ekologicky stabilni plochy, coZ jsou trvalé
travnaté porosty, lesy, vodni plochy, krajinna zelen. Koeficient ekologické stability je velmi
nizky, jedna se o intenzivné vyuzivané Uzemi. Dle ZUR je krajina zafazena do krajiny polni
s vyraznymi pfedpoklady zemédélské produkce.

« Je tfeba stabilizovat sidelni zelefi uvnitF zastavéného tzemi. Navrh UP dopliiuje
krajinnou zelerl u mistnich komunikaci, prochézejicich krajinou o rostliny v krajiné
obvyklé. Ve stromovém patie je to dub, také buk, bfiza, nékde lipa. V kefovém jerab,
osika.

» stabilizovat a rozvijet enklavy lesni a nelesni zelené a nenarusSit krajinné horizonty

e sniZovat intenzitu vyuZiti ploch a vySkovou hladinu smérem od centra sidel k jeho okraji

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti :

Plochy podle zplsobu vyuziti jsou znazornény v hlavnim vykrese. Podminky pro plochy
podle zpusobu vyuZiti jsou stanoveny v bodé f.)

Vymezeni prvk 0 USES

Uzemni plan je zamé&fen na vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, jehoz plan byl
samostatné zpracovan opravnénou osobou a Uzemni plan ho prebira. V feSeném Uzemi se

vyskytuiji regionalni a lokalni prvky tzemniho systému ekologické stability, které navazuji na
sousedni katastralni tzemi.

Na uzemi obce LoSany (ORP Kolin, StfedoCesky kraj) byly vymezeny uzemni systémy
ekologické stability (USES) v nasledujicich hierarchickych Grovnich:

Nadregionalni troveri USES

Tato nejvy33i hierarchicka troveri USES se na Uzemi obce Lo3any ani v nejblizsim okoli
nevyskytuije.

Regionalni troveri USES
Tato nasledujici vy33i hierarchicka urovent USES navazuje tésné k vychodu na Gzemi obce
Lo3any. Podle UTP NRaR USES CR (1996) i podle ZUR Stfedoceského kraje (2011; dale
ZUR S¢&K) zde bylo upfesnéno detailni vymezeni biocentra regionalniho vyznamu (RBC)
kombinovaného mezofilniho hgjového a nivniho typu (MH+N) €. RBC 954 Pekelsky potok
(aktualné prevazujici vegetacni typy: L — lesni, A — polni (agrocenozy); cilové typy MB+N).

Lokalni uroveit USES
Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfiuji vesmés sité vysSich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou kolem 2 km).
Hygrofilni systémy se vymezuji vyhradné jako terestrické, tzn. v poto¢nich adolich nebo na
tdolnich nivach a vodni biotopy zde slouzi pfedevsim pro migraci specifické bioty jako hlavni
migracéni osy v krajiné. Tuéné jsou v nasledujicim textu vyznaceny Useky lokalnich systémd,



které zasahuji na Uzemi obce Lo3any. V zavorkach je vzdy popsana navazujici cast
predmétného systému leZici mimo feSené Uzemi.

Prehled vymezenych hygrofilnich systémd ES:

1) (RBK 1301 v udoli Pekelského potoka u Zibohlav, RBC 954 Pekelsky potok) — Pekelsky
potok pod LoSany — (sedlo ,U Borku“ — potok Blinka — RBK 1242 potoka Vyrovky u Plafian);
jediny ,vihky" systém ES v centralni ¢asti Uzemi.

Prehled vymezenych mezofilnich systémd ES:

2) (RBK 1301 v udoli Pekelského potoka u Radovesic) — ploSina ,Nad Prahonem® —
(Libodficky mohylnik, Sixtova skalka — Pferovsky vrch — kéta Mukarov, 331m —...); modalni az
kontrastné-modalni MH-systém V-Z sméru v severni ¢asti Uzemi;

3) (... —elevace Krechof, 333m) — ploSina ,Nad Prihonem" — pramenna misa Pekelského
potoka na zap. okraji LoSan — (elevace U Prokopa, 347m) — ploSina ,Vydrov“ — elevace Chlum,
355m — (ploSina ,K LoSanum“ — ploSina ,Domazlicky haj“, 481m — ...); slabé kontrastné-

modalni systém, modalni az kontrastné-modalni MH-systém S-J sméru v centrélni ¢asti Uzemi
s jednou odbockou:

a) ploSina ,Vydrov* — ploSina ,Na Horce" — (elevace Chlumec&ek, 343m — ...); kontrastné-
modalni systém.

Podp Grna sit lokalniho USES

Lokalni sit ES byla na izemi obce LoSany doplnéna ve smyslu §6 Vyhlasky MZP &. 395/1992
Sb. (v aktualnim znéni) podplrnym systémem interak énich prvk G (IP) a vyznamnych
krajinnych prvk G (VKP, navrZzené). K témto krajinotvornym prvkim byly zahrnovany
pfedevsim nékteré krajinarsky ¢i botanicky vyznamné vodni a mokfadni biotopy nebo porosty
prirodé blizké vysoké zelené v Udolnicich vodnich tokl i na plochych elevacich na plochach
orné pudy (remizy), které nebyly zahrnuty ke skladebnym &astem USES.

« Koncepce ochrany - novou zastavbou se nevstupuje do vymezenych prvkl. Nelze
oplocovat, nova technicka infrastruktura bude vedena nejkrat3i cestou prfes plochy. Na
plochach zahrnutych do USES se zakazuje ménit kultury s vy33im stupn&m ekologické
stability za niZsi, odvodnovani, téZby nerostu a jiné naruSovani ekologicko-stabilizaéni
funkce téchto ploch.

« V prvcich USES u vodoteée budou zaloZeny kefové a stromové porosty na vyvysenych
bfezich v §ifi 3 m, v lokalitach volné pfistupnych bfehovych partii budou vytvofeny
podminky pro posileni zelené.

+ V prvcich USES vymezenych na orné ptidé budou vytvofeny podminky pro realizovani
porostu pfirozenych druhd stromU a keru.

Priachodnost krajiny, protierozni a protipovod nova opat reni, rekreace

» vytvafet podminky pro pribéznou stabilizaci intenzivné zemédeélsky vyuZivané krajiny
realizaci komplexnich pozemkovych Uprav a realizaci a udrzbou prvku USES
* Pro zlepSeni prichodnosti krajiny jsou navrZzeny k obnové Gcelové komunikace.



Pfi zemédélském a lesnickém obhospodarovani budou dodrzovany zasady pro zajisténi
prav volného pohybu v krajiné. V pfipadé nutnosti oplocovani uceleného Gzemi musi byt
zajiSténa prostupnost technickymi prvky.

V rdmci Uzemniho Fizeni FeSit pfipadné kfiZeni tras biokoridord se silnicemi a cestami
Uzemni plan navrhuje protierozni opatfeni. Na mirné svazitych terénech jsou dostagujici
metody podélného fadkovani. Na jihozapadé LoSan dochdazi pfi prudkych destich

k zaplavovani sidla. Je navrzen zatravnény biokoridor, pfipadné s kefovou zeleni jako
zabrana proti splachu z poli za prudkych dest'd.

Protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana, protoZze nedochazi k povodnim.

Dle konkrétnich tzemnich podminek se nevylu€uje provéfovani ploch pro realizaci
vhodnych protipovodriovych opatfeni (zejména charakteru polderu a €innosti zvysSujicich
retencni schopnost krajiny) v ramci pfislusné vodohospodarské dokumentace.

Pfi navrhu ploch v blizkosti vodoteci je podminkou zachovani pruhu o Sifce 6 m jako
pfistupu k vodnimu toku. Podél vodotece je navrzena zelen v Sifce 3 m.

Obec LoSany nepatfi ke klasickym rekreacnim oblastem. Nejsou zde chaty, k rekreaci
jsou vyuzivana pavodni staveni. Pobytova rekreace je pfipustna v zastavéném tzemi
obou sidel na plochéach, kde to podminky jejich vyuZziti nevylu€uji. Nové plochy pro
rekreace se nevymezuiji.

Rekreace sportovni se provozuje na hfisti na rozhrani obou katastralnich tzemi.

Dobyvani nerost G se nenavrhuje.
Na jihu FeSeného Uzemi se vyskytuje nevyhradni loZisko stavebniho kamene €. 3165800
Losanky.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti

s ur éenim p fevazujiciho U €elu vyuziti / hlavni vyuZiti /, pokud je mozné

jej stanovit, p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou  €eno umis tovani staveb, za Fizeni
a jinych opat feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),

pop F. stanoveni podmin éné pripustného vyuzitit échto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (na p F. vySkove regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani

stavebnich pozemk U a intenzity jejich vyuziti ).

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou vymezeny v grafické ¢asti tzemniho planu LoSany
v hlavnim vykrese.

Podminky pro vyuZiti a uspofadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti se stanovuji pro celé
spravni izemi obce LoSany.

Specifikace ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti :

kéd plochy
plochy bydleni
plochy bydleni v bytovych domech BH
plochy bydleni v RD venkovské BV

Plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné venkovské BSV




Plochy rekreace
plochy rekreace sportovni RS
plochy rekreace pobytové RP

Plocha zahradka fské kolonie
plocha zahradkarské kolonie YA

Plochy ob €anského vybaveni

plochy ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu ov
plochy ob&anského vybaveni ostatni ovo
plochy ob&anského vybaveni ostatni — sbérny dvur OovOo
plochy ob&anského vybaveni — hibitov OH
Plochy vyroby a skladovani

plochy pro vyrobu a skladovani VD
plochy pro zemédélskou vyrobu ZN
Plochy zelen &

plochy zelené - zahrady ZS
plochy zelené - zelen krajinna ZK
plochy zelené - vefejna zeleh ZP
plochy lesni

plochy lesni NL

plochy vodni a vodohospod4d ské
plochy vodni a vodohospodarské W

Plochy zem édélské
plochy zemédélské — orna puda NzO
plochy zemédélské - louky NZ

V Uzemi feSeném Gzemnim pldnem LoSany je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménéach ve vyuZiti zemi ve smyslu
stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

V podminéné pfipustném vyuZiti se stanovuji podminky, pfi jejichZ spInéni je vyuZiti plochy
mozné.

V &asti nepfipustné vyuZziti ploch jsou stanoveny funkce, které se v izemi vylucuiji.

Pro ochranu a rozvijeni hodnot Gzemi se stanovuje koncepce prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, kterou tvofi :

- typ struktury zastavby

- maximalni podlaznost zastavby

- koeficient zelené

Pro ¢asti feSeného uzemi — funk&ni plochy, barevné rozliSené v grafické ¢asti tzemniho planu,
se stanovuji podminky vyuZiti zpravidla v tomto ¢lenéni:

hlavni vyuZiti,

pfipustné vyuZziti,

podminéné pfipustné vyuZiti,



nepripustné vyuziti.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE

Plochy bydleni v bytovych domech BH

hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech,
pripustné vyuziti

- zafizeni lokalniho vyznamu — maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni pro
administrativu

- stavby souvisejici s bydlenim a slouzici obyvatelim — napf. hfisté pro déti i dospélé,
neobtéZujici dilny, garaze

- zatravnéné plochy, plochy okrasné zelené

- drobné objekty dopliujici zeleni — altdny, kasny, terasy, patia, odpocinkové plochy,
opérné zdi a zidky a pod.

- dopravni a technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti

- jakékoli stavby, jejichz primarni funkci neni bydleni nebo bydleni nepodmiriuji
(dopravni a technicka infrastruktura),

- stavby individualni rekreace,

- ubytovaci a sociélni sluzby

- intenzivni zemédélské vyuzivani pozemku, zemédeélska velkovyrobni €innost,

- jakékoli vyroba nebo ¢innost, ktera svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
zhorsuje Zivotni prostiedi pro bydleni,

- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu,

- chovatelstvi zvifectva,

- vystavba sezonnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempu, bungalovu a.t.p.

- umistovani do¢asnych staveb.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- procento ozelenéni pozemku pfi rekonstrukcich a dostavbach smi byt sniZzovano jen
v oduvodnénych pripadech

- min. plocha zelené 60 % , neplati pro dim €. 55

- max. procento zastavéni se stanovuje na 30 %-, neplati pro dam ¢. 55

- vySka zastavby se stanovuje na 4 nadzemni podlaZi a podkrovi

- parkovaci stani musi byt zajiSténa na zachytnych parkovistich

- nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasi¢skych

- nezbytné je pfipojeni na inZenyrské sitg,

- provozovny ob&anského vybaveni, nebo drobnych Zivnhosti mohou byt umistovany
pouze ve vhodnych prostorach domu, nejlépe v pfizemi, pfipadné jinde v provozné
oddélenych Castech se samostatnymi vstupy

Plochy bydleni v RD venkovské BV

hlavni vyuziti



- bydleni v plvodnich i novych objektech s moZznosti sluzeb a hospodarského
vyuzivani ¢asti budov a Casti pozemku

pFipustné vyuziti

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou, moznost
doprovodnych staveb / sklenikd a pod. /

- détska hristé

- drobné stavby - kolna, stodola, objekty pro hospodéafska zvirata, pfipadné i bazén,
altan,

- zemédélské vyuzivani ¢asti pozemku (pole, sad), vymezena zahrada s funkci
rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou,

- zpracovani zemédeélskych produktd,

- chov drobného doméciho zvifectva v doplrikovych objektech,

- vyuzivani objektd pro individuélni rekreaci,

- obchodni a malovyrobni ¢innost, kterd neovliviiuje nad pfipustnou mez Zivotni
prostredi

- drobné ubytovaci zafizeni - cca 2 pokoje v RD obyvatell obce

podmin éné pFipustné vyuziti

- ¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuZiti nesmi byt v rozporu s poZadavky na
rodinné bydleni, vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné
zasahovat sousedni pozemky / napf. zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem
hlodavcu/,

- po dobu provozovani studny jako zdroje pitné vody bude respektovano jeji
ochranné pasmo 2 m

nepripustné vyuziti

- vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych, Ci
primyslovych,

- vystavba sezénnich rekreaénich zafizeni, zfizovani kempu, bungalovl

- nové stavby pro individuélni rekreaci,

- vyuzZivani pozemku prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild,

- odstavné plochy pro tézkou zemédélskou techniku,

- sluzby a €innost s moZnym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarenstvi,
dfevovyroba - kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroveri/

PoZadavky na prostorové uspo Fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- procento zastavéni se stanovuje 25 %

- min. plocha zelené 50 %

- min. velikost pozemku je 800 m2

- min. velikost pozemku v ramci pfestavby v zastavéném Uzemi se stanovuje na 700
m2

- mozZna je zastavba na okrajovych €i zbytkovych pozemcich, také na pozemcich uvnitf
zastavby s tim, Ze musi byt zachovany odstupové vzdalenosti

- na pozemku bude minimalné tolik odstavnych stani (v€etné garazi), kolik
samostatnych bytd bude rodinny ddm mit

- pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZzaduji zvlastni odstavné stani,
bude i toto umisténo na pozemku

- provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych ¢astech ve
vhodnych prostorach domu ( v pfizemi, ve zvySeném suterénu, v samostatné
pristupném kfidle apod.)



pokud budou na pozemku zfizovany, kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty
pro doplrfikové funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti
pfilehlym upravenym terénem

pfi dostavbach do stavajici zastavby a tam kde nova zastavba navazuje na pGvodni
nutno vychazet z hmotového méfitka okolnich staveb, zvlasté ve stfedu obce
architektonické feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychéazet

z podminek daného Uzemi, stavby musi celkovym dojmem respektovat méfitko a
kontext okolni zastavby a charakter tzemi

nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasi¢skych
nezbytné je pfipojeni na vefejné inZenyrské sité, pokud jsou v misté navrzeny

Plochy smiSené obytné venkovské BSV
hlavni vyuziti

bydleni v objektech v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni cinnosti, chovem
dobytka a dalSimi pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni €innost
v mife vztahujici se k pfipustnému podnikani

pripustné vyuziti

zemédeélské vyuzZivani objektt a pozemku s tim, Ze nesmi mit nepfiznivé uc€inky nad
pfipustnou mez na okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci,

podnikatelska ¢innost, v€etné provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele,
kterd nema nepfiznivé a ruSivé ucinky na okoli nad pfipustnou mez,

maloobchodni zafizeni a stravovani bez vlivu na zhorSovani obytného prostredi zony
nad pfipustnou mez,

domaci malovyroba, ktera nema negativni vliv na sousedni stavby pro bydleni nebo
rekreaci,

mal& ubytovaci zafizeni — penziony, s max. 5 pokoji pro hosty a trvalym bydlenim
majitele nebo provozovatele

individuélni rekreace ve stavajicich domech uréenych pro trvalé bydleni

parkovani v rdmci vlastnich pozemkd, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci,
prilehlé zahrady s pfevaZzujici funkci uZitkovou,

na pozemcich tohoto Uzemi je mozné umistovat drobné doplfikové stavby, jejichz
funkce pfimo souvisi s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou €innosti.

nepripustné vyuziti

pfi provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele vyuzivani pozemku
pfevazné pro skladovani materiélu,

vyuZivani pozemku prevazné pro parkovéani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild,

nové stavby pro individualni rekreaci,

chovatelstvi zvifectva, narusujici zapachem, hlukem a jinak nad pfipustnou mez
objekty pro bydleni nebo rekreaci,

vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempd,

PoZadavky na prostorové uspo fadani

min. procento zelené 40 %

vySka zastavby max. 9 m

pFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na rodinné bydleni
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou mez

Uzemi budou zastavovana smérem od souc¢asné zastavéného Uzemi sidla



- doporu¢ena minimalni velikost nové vytvareného pozemku je 800 m2, limitem je
zastavénost pozemku, kterd €ini 30 %.

- pfi zménach staveb nebo dostaveb do stavajici zastavby vychazet z hmotového
rozsahu okolnich staveb

Plochy rekreace sportovni RS

hlavni vyuziti

- oteviené plochy pro provozovani sportovnich aktivit na rovni rekreacni i zavodni,

pFipustné vyuziti

- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelské ¢innost, viceu¢elové
vyuziti sportovnich ploch pro kulturni a zabavni podniky, herny i denni rekreaci véetné
stravovani

- doplrikové sluzby — sauna, maséze, obchod se sportovnimi potfebami apod.,

- doplikové hygienické vybaveni pro sport (Satny, sprchy a.t.p.),

- drobné pfistfesky, altany,

- sluzebni byt spravce

- détské hristé véetné bazénku,

- oploceni

- zelen vSeho druhu

nepFipustné vyuziti

- vyrobni a chovatelské ¢innosti,

- bydleni (s vyjimkou uvedenou v pfipustném vyuziti)

- stavby individualni rekreace,

- umistovani solitérnich prodejnich stanka,

- ¢innosti, které ovliviiuji nad pfipustnou mez plochy pro sport, bydleni &i rekreaci.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani Uzemi v €etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
- nestanovuji se

Plochy rekreace pobytové RP
hlavni vyuziti

- stavby pro individuélni rekreaci, které nejsou uréeny pro trvalé bydleni
pripustné vyuziti

- doCasné ubytovani

- drobné stavby — vybaveni pro rekreaci (bazén, altan, pfistfeSek),

- adrzba,

- drobné pristavby &i nastavby pro zajisténi dopliikovych funkci

- rekreaCni zahrada s funkci pfevazné rekreacni, okrasnou, pfipadné péstitelskou
- pfipojeni na inZzenyrskeé sitg,

- oploceni pozemkd,

nepFipustné vyuziti

- zahustovani zastavby dalSimi rekreacnimi stavbami
- jakékoli podnikani,

- vyrobni plochy a sklady,

- chovatelstvi vSeho druhu,



- v8echny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy zhor3uji kvalitu prostiedi pro
rekreaci nad pfipustnou mez,
- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- max. procento zastavéni 25 %,

- minim. procento ozelenéni 60 %

Plochy zahradka fské kolonie ZZ
hlavni vyuziti

- plochy stavajicich zahradek

pFipustné vyuziti

- zahradky s intenzivnim vyuzivanim pady pro péstovani rostlin,

- zahradni domky

- oploceni celého aredlu i jednotlivych zahradek,

- komunikace,

- opérné zidky a podzemni drobné stavby,

- udrzba,

nepFripustné vyuziti

- nadzemni stavby v3eho druhu s vyjimkou staveb pro zasobovani elektfinou (rozvodu)
a staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

- chov zvifat

- jakékoli jiné investice do tzemi, kromé likvidace nasledkl Zivelnych katastrof, nebo
jejich prevence

Pozadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- max. procento zastavéni 20 %

- vySka hiebene do 5 m

Plochy ob éanského vybaveni ve ve Fejném zajmu oV
hlavni vyuziti

- plochy pro ob&anské vybaveni

pripustné vyuziti

- stavby a plochy pro kulturu,

- stavby a plochy pro Skolstvi,

- stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru,

- stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni obanské vybavenosti mistniho
vyznamu,

- stavby a plochy pro ¢innost cirkevni, charitativni apod.

nepFipustné vyuziti
- stavby, zafizeni a &innosti, které negativni Ucinky a vlivy ovliviiuji nad pFipustnou mez

kvalitu prostfedi, pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,
- jakakoli zemédélska velkovyrobni ¢innost se stavbami,



jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami,

vyuzivani pozemkul prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild,

vSechny druhy chovatelskych €innosti, které svymi disledky zhorSuji nebo naruSuji
nad pfipustnou mez kvalitu prostredi

trvalé bydleni, kromé sluZebnich &i pohotovostnich bytd doplriujicich ob&anské
vybaveni,

individualni rekreace,

Pozadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu
vySka staveb max. 9 m

Plochy ob éanského vybaveni ostatni o)v/e

hlavni vyuziti

plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost

pFipustné vyuziti

plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost — sluzby, obchod, administrativni ¢innost,
plochy pro v8echny druhy stravovacich zafizent,

plochy pro ubytovani s vice nez 10ti pokoji,

sluZzebni nebo pohotovostni byt jako doplnék ob&anského vybaveni,

hfisté mensi, détské

nepFipustné vyuziti

stavby, zafizeni a &innosti, které negativni Ucinky a vlivy ovliviiuji nad pFipustnou mez
kvalitu prostfedi, pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,

jakakoli zemédélska velkovyrobni €innost se stavbami,

jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami,

vyuzZivani pozemku prevazné pro parkovéani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild,

vSechny druhy chovatelskych &innosti, které svymi dusledky zhorSuji, nebo narusuji
nad pfipustnou mez kvalitu prostredi,

trvalé bydleni, kromé sluZebnich &i pohotovostnich bytd doplfiujicich ob&anské
vybaveni,

individudlni rekreace

Pozadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

stavby budou posuzovany individualng, doporucuje se rozpracované projekty
konzultovat se stavebnim trfadem.

stavby musi vyskou a hmotou odpovidat stavajici zastavbé

vozidla pfislusnych provozl musi parkovat na vlastnim pozemku

Plochy ob ¢anského vybaveni ostatni —sb érny dv Gr OoVvO

hlavni vyuziti

plocha pro sbérny dvar

pFipustné vyuziti



- skladovani i v uzavienych burnkach nebo pfistfeScich
- technicka zafizeni

- vybavenost pro zaméstnance

- komunikace a parkovaci plochy pro potfeby provozu
- sidelni zelef s funkci izolaéni

podmin éné vyuZziti

- veskeré negativni dopady na Zivotni prostfedi budou eliminovany v rdmci areélu
sbérného dvora

nepFipustné vyuziti

- stavby pro bydleni, vyZadujici nezdvadné prostredi

Pozadavky na prostoroveé uspo Fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- vySku bunék pfizplsobit charakteru okolni zastavby

- zastavitelnost pozemku max. 45 %

- uplatnit izolacni zelen

Plochy ob éanského vybaveni - h Fbitov OH
hlavni vyuziti

- pohibivani,

pFipustné vyuziti

- hroby,

- pomniky,

- zafizeni pro uloZeni uren,

- rozptylova loucka,

- sakralni stavby,

- lavicky,

- cesty,

- studny na uZzitkovou vodu,

- uZitkovy vodovod,

- zafizeni na sbér odpadku z vyzdoby hrobd,
- sklad souvisejici s udrzbou hrbitova,

- kancelar spravy hibitova,

- pietni mistnost,
- zelen;

nepripustné vyuziti

- bydleni,

- chov zvifectva,

- restauracéni zafizeni,

- rekreacni zafizeni,

- zdravotnicka, Skolskd, kulturni, obchodni zafizeni a zarizeni socialnich sluzeb,
- uZzitkové zahrady,

- zafizeni primyslové vyroby véetné skladd,

- zafizeni zemédélské vyroby,

- dopravni zafizeni,

- Femesiné provozy,

- liniové stavby s vyjimkou vrchnich vedeni elektro,



- dalSi stavby neuvedené v pfipustném vyuZiti.

Pozadavky na prostorové uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
nestanovuji se, budou posuzovéany individualné.

Plochy pro vyrobu a skladovani VD

hlavni vyuziti

- plochy pro vyrobu a skladovani,

pripustné vyuziti

- sluzby, opravarenstvi, lehky zpracovatelsky primysl, pfidruzena stavebni vyroba,
skladové hospodéfstvi, logistika,

- vyrobni sluzby a zpracovatelské provozovny femesiného charakteru,

- doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- parkovaci a gardzové plochy, garaze

- prislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulaéni stanice,
odlu¢ovace apod.,

- ochranna zelen,
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné vyuziti

- chovatelstvi,

- zemédélsk& vyroba,

- bydleni

- individuélni rekreace

- ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfekracujicimi
pfipustnou mez pfesahnou vyznacenou hranici arealu.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- max. procento zastavéni bez omezeni, min. plocha zelené 30 %
- max. vySka zastavby bude stanovena individualng, max. 8 m

- pasmo hygienické ochrany, vyplyvajici z €innosti provozovanych na plochach vyroby

nesmi zasadhnout lokality bydleni
- v Uzemi je mozno povolit stavby, rekonstrukce, dostavby pokud budou respektovat
tvarem, barvou a materialem kontext stavajiciho prostredi.

Plochy pro zem édélskou vyrobu ZV
hlavni vyuziti

- zemédélskd vyroba, skladové hospodérstvi, logistika,

pFipustné vyuziti

- vyrobné-zemeédélské provozovna,

- doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

- sluzebni a pohotovostni byty,
- komunikace, parkovaci a garazoveé plochy,



prislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulaéni stanice,
odlu¢ovace apod.,

ochranna zelen,

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

nepripustné vyuziti

bydleni (s vyjimkami uvedenymi v pfipustném vyuZziti),

individualni rekreace,

¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfekracujicimi
pfipustnou mez pfesahnou vyznacenou hranici arealu.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

max. zastavéni 60 %, min. plocha zelené 20 %

vySka zastavby max. 15 m

pasmo hygienické ochrany ani pachova zona, vyplyvajici z ¢innosti provozovanych v
zbné nesmi zasdhnout lokality urbanizovaného tzemi

objekty max. dvoupodlazni / v€. podkrovi /

Plochy ve fejnych prostranstvi, ve Fejna zele i \V4

hlavni vyuziti

zelen verejnych prostranstvi

pripustné vyuziti

kefové, stromové, kvétinové a travni porosty,

souvislé plochy vysoké zelené,

hospodarské vyuZziti luk, sklizen sena,

drobné plochy pro sport - détska hfiste,

pasivni a aktivni kazdodenni rekreacni pobyt,
odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
drobné vodni plochy, prvky drobné zahradni architektury,
pési cesty, pfipadné vyznacené cyklostezky,

mistni komunikace

Plochy technické infrastruktury

hlavni vyuziti

plochy slouzi k umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni a staveb
slouzicich pro udrzbu téchto zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spojll, stavby pro
zasobovani pitnou vodou, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod, stavby pro
zneSkodnovani odpadu, sbérny odpadovych surovin, zakladny adrzby komunikaci a
technické infrastruktury, hasi¢ské zbrojnice apod.,

pFipustné vyuziti

vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuZiti,
trvalé travni porosty,
zelen,

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - NEZASTAV ENE,



Plochy lesni NL
hlavni funkce

- lesy na feSeném uzemi

pFipustné vyuziti

- pouze stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
- liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury,
- vodni dila

- cesty,

- krmelce,

- posedy,

- rekreace nepobytov4,

- Uzemni systém ekologické stability,

nepripustné vyuziti

- nenavratné poskozovani ptdniho povrchu, s vyjimkou pfipustného vyuZziti,

- skladky a zneSkodrovani odpadd,

provadéni terénnich Gprav,

jakékoliv vystavba nesouvisejici s lesnim hospodarstvim, dle hlavniho a pfipustného
vyuZziti.

- prevod pozemkul do kultur orna puda

Plochy vodni a vodohospoda Fské W
hlavni vyuziti

- vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko — stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické a hospodarske,

pFipustné vyuziti

- pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy,

- vodohospodarské stavby a zafizeni /jezy, jimani vody, vypusti, hrdze apod./

- Uzemni systém ekologické stability,

- stavby a zafizeni pro chov ryb,

- pfemosténi,

- souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:
- stavba a zafizeni pro spravu a provoz,
- stavby a zafizeni technického vybaveni /liniova vedeni, méfici stanice apod./
- Ucelové komunikace.

- ochrana pfirody — Gzemi evropsky vyznamné lokality

Plochy zem édélské — orna p ada NZO
hlavni vyuziti

- plochy slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pidnim fondu,
pFipustné vyuziti

- zemédélska prvovyroba, v€etné intenzivnich forem na péstitelskych plochéach.

- ochranna a izolaéni zelen,
- mezni porosty,



- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,

- vodni dila

- budovani nutnych, pfiméfené dimenzovanych u&elovych cest,

- zalesnéni svazitych pozemka,

- zmeény kultury

- doprovodna zelefi na mezich, pfi vodotecich a cestéch,

- v nezastavéném Uzemi lze umistovat stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

- umistovani doCasnych staveb pro letni odchov hospodaiskych zvifat, mobilni v&eliny
apod.,

- Uzemni systém ekologické stability,

- revitalizace vodnich tokd a vystavba malych nadrzi v neurbanisovaném tzemi

- zalesfiovani zemédeélskych pozemku v neurbanisovaném uzemi

- oploceni pouze stavbou do¢asnou

nepripustné vyuziti

- jakékoli nova vystavba kromé uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti,

- stavby a zafizeni pro zneSkodfovani jakychkoli odpadud a zfizovani skladek,

- zfizovani zahradek a kualen.

Plochy zem édélské - louky NZ
hlavni vyuziti

- zemédélskéa pluda, trvalé travni porosty

pFipustné vyuziti

- ochranna a izolaéni zelen,

- stavajici meze s porosty, vétSinou ostatni plochy

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,

- dopravni a technickd infrastruktura

- vodni dila

- v hezastavéném Uzemi Ize umistovat stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

- umistovani doCasnych staveb pro letni odchov hospodéaFskych zvifat, mobilni véeliny
apod.,

- oploceni formou ohradnikd

- Uzemni systém ekologické stability -

- zemédélské stavby napf. pro uskladnéni sena a slamy

- umistovani do¢asnych staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, mobilni véeliny
apod.,

podmin éné pFipustné vyuZziti pro umist éni zemédélskych staveb

- az na zakladé prokazani, Ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu, naopak zohledruje vyznamné
krajinné prvky, a kulturni dominanty krajiny.

PoZadavky na prostorové uspo Fadani, v éetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

- maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro uskladnéni sena a slamy
200m?

- pristfeSky do vySe max. 4 m v adolnich partiich krajiny

Plochy zelen é - zahrady S



hlavni vyuziti

zahrady oplocené bez pfistupu verejnosti, sady.

pFipustné vyuziti

zahrady,

ovocné sady,

zahony — péstovani kvétin,

drobna zemédélsk& produkce,

louky, travni porosty,

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru — okrasné, ochranné,
stavajici reprodukéni €innosti, pokud maji intenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim
charakterem plochy,

rekreaéni vyuZziti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Gzemi,
vystavba liniovych staveb,

cesty,

nepripustné vyuziti

veSkeré stavby s vyjimkou uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuZiti,
zneskodnovani a skladovani vSech druh odpadd, s vyjimkou kompostd,
pfevod pozemkl do kultury orna puda.

Plochy zelen & - zelen krajinna ZK

hlavni vyuziti

plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto zpravidla se vzrostlymi stromy. Tyto plochy
maji pfirodni raz, ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zelen, ktera oddéluje
plochy riznych funkci,

pFipustné vyuziti

ochranna aizolaéni zelen,

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch v Sifi 3 m,

rekreani vyuZiti /nepobytové/, pokud nebude poSkozovat pfirodni hodnotu tzemi,
stavba liniovych staveb,

vodni dila

les, moznost zalesnéni

biokoridory i biocentra,

krmelce a posedy,

nepripustné vyuziti

veSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb,

téZba dfeva a jiné produkéni €innosti,

zneSkodnovani a skladovani viech druht odpadu,
rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivocichu,
pfevod pozemku do kultur orna a lesni pada,

Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych

nalezist, nebot Gzemi ma statut moznych archeologickych nalezu. Dle sdéleni
Archeologického Ustavu je tfeba pfed zapocetim zemnich praci oznamit tuto skutecnost
S predstihem.



g. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp ésnych opat feni,
staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe €énosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Verejné prosp éSné stavby s moznosti vyvlastn éni/ 8 170 SZ /

WD 1 prodlouZeni komunikace k COV Lo$any

WT 3 distirna odpadnich vod LoSany
WT 4 trafostanice LoSany u lokality ZLo5

Verejné prosp éSné stavby pro obranu a bezpe ¢&nost statu
- nejsou navrhovany.

Verejné prosp é5na opat feni s moznosti vyvlastn éni:

Wu 1 lokalni biokoridor
WU 2 lokalni biocentrum
Wu 3 lokalni biokoridor
WU 4 lokalni biokoridor
WU 5 lokalni biokoridor
WU 6 lokalni biokoridor
WU 7 lokalni biocentrum
WU 8 lokalni biokoridor
WU 9 lokalni biokoridor
WU 10 lokalni biokoridor
WU 11 lokalni biokoridor
WU 12 lokalni biocentrum
WU 13 lokalni biokoridor
WU 14 lokalni biokoridor

Plochy pro asanace
Na poz. &. 24 ve stfedu LoSan byl jiz zbouran objekt &.p. 25 bylo vytvofeno vefejné
prostranstvi..

h. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro

které Ize uplatnit p Fedkupni pravo s uvedenimv ¢&i prosp éch je p redkupni

pravo z fizovano, parcelnich ¢isel pozemk U, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadn é dalSich udaj G podle § 5 odst. 6 stavebniho zakona

Tyto plochy nebyly do izemniho planu zafazeny.

i. Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nebylo stanoveno.




J- Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres & k nému p Fipojené
grafické ¢asti

Textova cast:
Opatreni obecné povahy Uzemniho planu - vyrok :
- v rozsahu 26 stran textu

Grafickad ¢éast:
Opatieni obecné povahy Uzemniho planu

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

2. Hlavni vykres - urbanistick&d koncepce a koncepce usporadani krajiny
3. Koncepce dopravy a technické infrastruktury

4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

k. Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢éetné podminek pro jeho prov éreni

Plochy a koridory Uzemnich rezerv se nestanovuiji.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énach v Uzemi
podmin éno dohodou o parcelaci

Pofizeni dohody o parcelaci neni stanoveno.

m.  Vymezeni ploch a koridor u, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim Uuzemni studie, stanoveni podminek pr o
jeji po Fizeni a pfimérené |h ity pro vlioZeni dat o této studii do evidence
Uzemn & planovaci €innosti

Pro lokalitu ZLo 5 a ZLS 4 je nafizeno zpracovani tzemni studie v terminu do

31-3-2619 30.6.2023

Uzemni studie bude Fesit mimo rozdéleni lokality na jednotlivé pozemky, dopravni napojeni
lokality na stavajici komunikaéni systém a dopravni obslouzeni jednotlivych objektd. Déle
jejich napojeni na technickou infrastrukturu a navrhne sidelni zelen. Soucasti lokality bude
verejné prostranstvi pfimérené velikosti.

n. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim regula €niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula ¢€ni plan z podn étu
nebo na Zadost, a u regula €niho planu z podn étu stanoveni p fimérené
Ihaty pro jeho vydani

Zpracovani regula¢niho planu nebylo v tzemnim planu obce LoSany stanoveno.




0. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi / etapizace /

Etapizace neni stanovena.

p. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb, pro
které m Gze vypracovavat architektonickou  €ast projektové dokumentace
pouze autorizovany architekt

Neni stanoveno




